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ARSREDOVISNING

Karlshamnshus 11 i Karlshamn
Org nr 736200-1773
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under riakenskapsaret
2016-09-01 - 2017-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016/17

VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegridnsning och darmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1968-1971 pé fastigheterna Champinjonen 1, 2 & 3,
Toppmurklan 1 & 2 samt Fingersvampen 3 & 4 som foreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress dr Préstslattsvagen 2-8, 12-18, 22 och 24 i Karlshamn.
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foéreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registerats hos Bolagsverket den 22 maj 2017.

Féreningsstammor
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 januari 2017. Vid stdimman beslutades att antaga nya
stadgar samt beslut om stamrenovering.
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Styrelse

Styrelsen har t o m foreningsstimman 2016-12-08 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter:  Per-Ola Mattsson ordforande
Martin Svensson vice ordforande
Par Karlsson sekreterare
Hans Hedén ledamot
Ann-Kristin Royzon ledamot
Kristina Nilsson ledamot
Johan Olsson ledamot utsedd av RB

Styrelsesuppleanter: Elisabeth Harre
Malin Lonnvik
Orchan Aslanov
Myrna Johansson suppleant utsedda av RB

Styrelsen har fr o m foreningsstimman 2017-01-24 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter:  Per-Ola Mattsson ordforande
Malin Lonnvik vice ordforande
Hans Hedén ledamot
Ann-Kristin Royzon ledamot
Kristina Nilsson ledamot
Styrelsesuppleanter: Orchan Aslanov
Elisabeth Harre sekreterare

[ tur att avgd ur styrelsen dr samtliga ledaméter och erséttare eftersom mandattiden for
ledaméter och ersittare dr | ar. Under rikenskapséret har Martin Svensson samt Pér
Karlsson avgatt som ordinarie ledamdéte. Johan Olsson ordinarie ledamot utsedd av RB, samt
Myrna Johansson suppleant utsedd av RB, avgick den 22:e maj 2017.

Styrelsen har under dret hallit 10 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av styrelsen eller tecknas av tva ordinarie
ledarméten 1 forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit Malin Lonnvik.

Revisorer
Foreningsvalda revisorer har varit Bo Rosler och Ingmar Akesson valda vid
foreningsstimman samt auktoriserad revisor fran Ernst & Young AB.
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Valberedning
Valberedningen har bestétt av Mikael With och Roger Svensson.

Forvaltning
Foreningens forvaltning har i sin helhet under aret skétts av egen personal anstilld av
foreningen, administrationen skots av HSB Sydost.

Fastighetsuppgifter

Pa féreningens fastighet finns det 10 bostadshus. Fastighetens areal dr 24 771 kvm.

Antal yta
1 rum 67
2 rum 162
3 rum 104
4 rum 14
Léagenheter bostadsrétt 347 23 854 kvm
Lokaler 2
Garage 89
Carport 98
P-platser 166
Mopedforrad 28
Mopedplatser 8

Forsdkringar
Fastigheten ar forsékrad i Lansforsdkringar Blekinge. Foreningen har ett kollektivt bostads-
rattstilldgg.

Uppvarmning och ventilation

Uppvarmning sker med fjarrvirme. Viarmekostnaden ingar 1 é&rsavgiften. Foreningens
ventilationssystem utgdrs av mekanisk franluft F-system, fldkt pd vinden och intag via ventiler i
vaggar.

Storre underhall, investeringar, OVK mm redovisat from ar 2015/2016

Ar Atgird
2015/16 Investering i ny lokal, anpassad till egen forvaltning.
2015/16 Investering av nya maskiner for egen forvaltning, traktor, klippare mm.
2016/17 Installation av dorrautomatik, utokad kameradvervakning samt utbyte av porttelefoner.
2016/17 Utbyte av cirkuldrt vridspjéll, ventilation.
2016/17 Underhall av tvittstugor samt inkp av ny tvéttmaskin.
2016/17 Ink&p av mark, Champinjonen 1, avsedd till parkering.
Foérbrukningsstatistik for gemensam varme/vatten
2016/17
Fjarrviarme i MWh, beréknad 2 947,00
Forbrukning/kvm i kWh 123,01
Varmekostnad kr/kvm 90,25
Lokal och bostadsyta 23 957 kv
Vattenforbrukning i kbm, berdknad 29 718,00
Kubikmeter per Igh/lokal 1) 85,39
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1) Inom HSB ridknar man med att vattenforbrukningen i genomsnitt per ldgenhet och &r inte
bor dverstiga 160 kubikmeter. Lagenheter i dldre flerfamiljshus har oftast betydligt ldgre
forbrukning t om under 100 kbm. Férbrukningen kan variera mellan ren, beroende pa,
ndr avldsning utfors.

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK mm under aret

Féreningen har nu pabdrjat renovering/modernisering av badrum/vétenheter och
stamledningssystem mm. I skrivande stund &r hus 22 & 24 fardigstéllda och hus 16 & 18
paborjat. Foreningen har per den 2017-08-31 upparbetade kostnader pa 17 127 975 kr i
projektet. Projektet berdknas kosta drygt 100 miljoner. Avgifterna och hyrorna kommer 6ka
3 % den 1 mars 2018 och 3 % den 1 september rakenskapsaret 2018 samt kommer varje
bostadsrittsinnehavare betala for det vatten de forbrukar genom individuell métning.

Foreningen har en 30-arig underhdllsplan som har uppdaterats under aret. Foreningen har
avtal om aktiv underhallsplan. Arlig fastighetsbesiktning utfordes under &ret av Oliva Thim
samt Johan Karlsson, HSB Sydost.

Studie och fritidsverksamhet
Under éret har foreningen haft 16pande studieverksamhet i Studieforbundet Vuxenskolans
regi.

Arsavgifter
Arsavgifterna och hyrorna forindrades senast 2017-04-01 da héjdes avgifterna och hyrorna
med 3 %.

2017-08-31 uppgar avgifterna for bostadsrittsldgenheterna till i genomsnitt 710 kr /kvm
inkl. viarme.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsdrets slut var medlemsantalet 410 personer. Av foreningens 347 bostadsritter
har mellan perioden 2016-09-01—2017-08-31, 29 ldgenheter dverlatits. Féregaende
rdkenskapsér var det 38 overlatelser.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stallning

Ekonomi

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning (tkr) 17 432 16 595 16 125 15 600 15 235
Resultat efter fin pos (tkr) 3530 1 845 1114 -643 -648
Balansomslutning (tkr) 80 024 54 904 52631 53238 55281
Eget kapital (tkr) 12 423 8 893 7 047 5933 6 577
Taxeringsvirde (tkr) 152920 152920 140354 140354 140354
-varav byggnad (tkr) 116 715 116 715 107451 107451 107 451
Soliditet (%) 16 16 13 11 12
Likviditet 1,50 0,96 1,19 0,92 1,14
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Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 695 664 631 613 597
Total laneskuld (tkr) 59426 42 243 43 126 44 039 44 952
Léneskuld (kr/kvm*) 2491 1771 1 808 1 846 1 886
Underhallsfond (tkr) 8626 7813 5931 4 696 4935
Avskrivning (kr/kvm*) 59 70 84 85 73
Réntekostnader (kr/kvm*) 23 33 38 52 52

*=Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara mer 4n 1.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av

tillgdngarna som dr finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0, vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid érets ingdng 1424 812 0 7812 785 -2190 132 1845434
Resultatdisposition enligt
Stammobeslut 0 1 845434 - 1845434
Reservering till fond
tor yttre underhall
enligt underhallsplan 2 200 000 -2 200 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall - 1386539 1 386 539
Avrets resultat 862 116
Belopp vid drets utgang 1424 812 0 8 626 245 -1158159 862 116

Forvantad framtida utveckling

Budget 2017/18
[ budgeten ingér en avsittning till underhallsfond med 1 500 000 kr.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond  -344 697,93

Arets resultat 3529 976,84
Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan -2 200 000
[ansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 1386 539
Summa till stammans foérfogande 2371 817,91

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 2371 817,91
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Rorelseintakter

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 1

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

2017-08-31 2016-08-31
17431 546 16 594 855
17 431 546 16 594 855
-6 864 469 -7618 385
-1 183 940 -1995 424
-1 386 539 -617 721
-2 519 083 -2021 545
-1 397 829 -1 669 800
-13 351 860 -13 922 874
4079 686 2671981
108 2617

-554 817 -845 076
5000 15912

-549 709 -826 547
3529977 1 845 434

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Avsittning till yttre underhallsfond enligt budget
[ansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

3529977
-2 200 000
1386 539

2716 516

1 845 434
-2 500 000
617 721

-36 845
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2017-08-31

2016-08-31

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Installationer

Inventarier

Summa Materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa Finansiella anliggningtsillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrékningskonto HSB Sydost

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstiligangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9
Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

43 452 986 44 187 671
17 127 975 507 512
2 573 460 2761137
1998 229 2173 696
65 152 650 49 630 016
1386 226 795 896
1386 226 795 896
66 538 876 50 425912
124 134 40 481

18 098 12057

13 149 817 4077 055
19 461 149 076

173 565 199 827
13485075 4 478 496
13 485075 4 478 496
80 023 951 54 904 408
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Balansrdkning 2017-08-31 2016-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1424812 1424 812
Fond f6r yttre underhélil 8 626 245 7812785
Summa bundet eget kapital 10 051 057 9237597
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 158 159 -2190 132
Arets resultat 3529977 1 845 434
Summa fritt eget kapital 2371818 -344 698
Summa eget kapital 12422875 8892899
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 58 183 833 41327703
Summoa Langfristiga skulder 58 183 833 41327703
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1242 500 914 520
Medlemmarnas inre fond Not 15 174 232 179 955
Leverantorsskulder 5737997 639 123
Aktuell skatteskuld Not 16 18 425 11 421
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 201 611 190 318
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 2042 478 2 748 468
Summa kortfristiga skulder 9417243 4 683 806
Summa skulder 67 601 076 46 011 509
Summa eget kapital och skulder 80 023 951 54 904 408

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 141 723 000 47223 000
Summa stillda sdkerheter 141 723 000 47223 000

Ansvarsforbindelser
Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Fran och med rikenskapsadret 2016 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokfdringsnimndens allménna rdid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 74 ar.

Avskrivningar sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenternas respektive varde.

Avskrivning pé maskiner och inventarier sker linjért i procent av tillgangarnas anskaffningsvirden per &r.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har virderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges.

Féreningens underskottsavdrag uppgar till 13 065 937 kr.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Stomine, grund Ingar i komponentavskrivningsplan 120 ar
Stammar, virme Ingdr i komponentavskrivningsplan 50 ar
El Ingdr i komponentavskrivningsplan 40 ar
Fasad Ingar i komponentavskrivningsplan 50 ar
Fonster Ingar i komponentavskrivningsplan 50 ar
Yttertak Ingdr i komponentavskrivningsplan 25 ar
Ventilation Ingér i komponentavskrivningsplan 25 r
Transport, hiss Ingér i komponentavskrivningsplan 25 ar
Inre underhall Ingér i komponentavskrivningsplan 50 &r
Styr och 6vervakning Ingér i komponentavskrivningsplan 15 ar
Rest Ingdr i komponentavskrivningsplan 50 ar
Balkong Ingér i komponentavskrivningsplan 50 ér
Garage Ingdr i komponentavskrivningsplan 50 ar
Entrédorrar Ingdr i komponentavskrivningsplan 50 ar
Fjarrvarme kulvert Ingdr i komponentayskrivningsplan 40 &r
Inventarier, verktyg Linjdr avskrivning 10 ér
Maskiner Linjar avskrivning 10 ar
Lokal Linjdr avskrivning 20 4r
Diverse installationer Linjir avskrivning 10-50 ar

10
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Noter
Not1 Nettoomsittning

Not 2

Arsavgifter bostéder

Arsavgiftsbortfall bostider, samt hyresbortfall bilplatser

Hyresintékt carport, 2016
Hyresintédkter garage

Hyresintékter, p-platser och carport, 2017

Parkeringsavgifter momspl

Overnattningsldgenhet, parkeringsavgifter, mopedplatser

Hemservice

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Atervunna avgifter och hyror

Ovriga priméra intdkter och ersdttningar fran boende och lokalhavare

Utdelning pé andelar fran RB
Ersdttning fran forsdkringsbolag

Driftskostnader
Reparationer

El

Uppvéarmning

Vatten

Renhallning
Bevakningskostnader
Kabel- TV

Bredband

Hissbesiktning /serviceavtal

Obligatoriska besiktningskostnader

Brandskydd
Serviceavtal
Statuskontroll

Aktiv underhallsplan
Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel extradebiteringar

Snordjning

Rep/serv maskiner fast. skotsel
Driv och smdrjmedel
Forakr/skatt/besiktn fordon
Handverktyg/redskap

Stddning gemensamma utrymmen
Arvode teknisk forvaltning
Forsakringar

Fastighetsskatt
Foérbrukningsmaterial

BRF Karlshamnshus 11 i Karlshamn

Org nr 736200-1773

2017 2016

16 589 726 15 835 285
-116 878 -94 338
0 228 140

276 349 261 149
462 748 198 398
26902 33014
58 970 49 748
14 550 0
54617 37422
609 6 306

0 39 731

54 800 0
9153 0

17 431 546 16 594 855
-633 765 -708 205
-580918 -560 538
-2162129 -2.094 605
-643 214 -604 938
-345 296 -377 118
-230 321 -132 673
-370 401 -370 235
-383 978 -392 169
-188 859 -82 697
-92 469 =72 512
-24 525 0
-353 483 -270 510
-10 944 0
-9 083 -54 794

0 =752 725

0 -8 267

0 -3 816

-11 442 -12 603
-12 104 -10 415
-1586 -1 344
-1734 -13 994

0 -154 008

0 -9 283

-178 415 -172 591
-480 964 -479 196
-148 839 -279 149
-6 864 469 -7 618 385
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Not3  Ovriga Externa kostnader

Extemnt revisionsarvode -11 000 -41 875
Forvaltningskostnader -432 046 -433 384
Ovriga adm kostnader/kreditupplysning 0 -1 800
Kostnader 6verlételse och panter -43 673 -37 421
Foreningsverksamhet -246 290 -272 574
Medlems och foreningsavgifter -1 200 -33 168
Kontorsutrustning och -material -32343 -70 356
Tel, datakom, porto -122 560 -46 019
Dataprogram m m -54 822 -273 926
Webbkostnader/hemsida -1 426 -16 479
Foérbrukningsinventarier -106 946 -389 905
Ovriga forvaltningskostnader -600 0
Stdmma och styrelse -45 889 -54 913
Arrende, hyra, leasing -3 003 -2 969
Kundforluster m m -12 260 -9 068
Juridisk konsult/konsultarvode -68 417 =750
Bankkostnader -1420 -1 378
Ovriga externa kostnader -45 -309 439

-1 183 940 -1 995 424

Not4  Underhall enligt plan

Underhall bostdder -24 292 -111 190
Underhall lokaler -7 088 -12 752
Underhéll gemansamma utrymmen -93 994 0
Underhall stammar 0 -293 211
Underhall tvittstuga -241 688 -57 500
Underhall av hissar -63 750 0
Underhéll av byggnader utvandigt -5719 0
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen 0 -52 691
Underhéll installationer -496 342 -63 612
Underhall mark och utemiljo -21 436 -8 525
Underhall garage och bilplatser -18 980 -18 240
Underhall 6vrigt -413 250 0

-1 386 539 -617 721

Not5 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -139 022 -170 776
Loner for anstéllda -1304 505 -1 040 037
Ovriga arvoden -2 000 -1 994
Ovriga personalkostnader -40 735 -85 889
Revisionsarvode -7 300 -7500
Sociala avgifter -511 673 -438 885
Uttagsskatt -428 463 -275 264
Utbildning -85 385 -1 200

-2 519 083 -2 021 545

Not6 Avskrivningar

Byggnader enligt plan K3 -1 034 685 -1 304 971
Maskiner och inventarier -175 467 -177 152
Installationer -187 677 -187 677

-1 397 829 -1 669 800

Not7 Ovriga finansiella poster
Utdelning andelar RB 5000 15912

12
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Not8  Byggnader och mark 2017-08-31 2016-08-31

Virdet utgors av anskatthingskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2091

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende Anskaffningsvirde byggnader 72 605 418 72 605 418
Mark 1 952 800 1 952 800
Arets anskaffing mark 300 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 74 858 218 74 558 218

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -30 370 547 -29 065 576
Arets avskrivningar byggnader -1 034 685 -1 304 971
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -31 405 232 -30 370 547
Utgaende bokfort virde 43 452 986 44 187 671
Boktérda virden byggnader 41200 186 42 234 871
Bokférda virden mark 2252 800 1 952 800
Fastighetsbeteckning: Champinjonenl, Champinjonen 2, Champinjonen 3, Toppmurklan I,

Toppmurklan 2, Fingersvampen 3, Fingersvampen 4

Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 2016 114 000 000 35000 000 149 000 000 149 000 000
Lokaler 2016 2715 000 1205 000 3920 000 3920 000

116 715 000 36 205 000 152 920 000 152 920 000

Not9 Pagaende nyanliggningar

Ingdende virde pagéende nyanliggningar 507 512 0
Stambyte 16 620 463 507512
Utgéende vérde pagaende nyanldggningar 17 127 975 507 512

Not 10 Installationer

Ingdende anskaffningsvirden 3988478 3988478
Utgéende anskaffningsvarden 3988478 3088478
Ingdende avskrivningar installationer -1227 341 -1 039 664
Arets avskrivningar installationer -187 677 -187 677
Utgédende avskrivningar -1415018 -1227 341
Utgaende bokfort virde 2573 460 2761137
Bokforda virden installationer 2573 460 2761137
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Not 11 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden inventarier och verktyg 2846172 512 134
Arets anskaffningar 0 2 334 038
Utgdende anskatthingsvarden 2846 172 2846172
Ingdende avskrivningar inventarier och verktyg -672 476 -495 324
Arets avskrivningar inventarier och verktyg -175 467 -177152
Utgaende avskrivningar -847 943 -672 476
Utgaende bokfort virde 1998 229 2173696
Bokforda virde inventarier och verktyg 1998 229 2173 696

Not12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel RB 188 830 173 500
Bostadsritter i egen BRF 1 197 396 622 396
1 386 226 795 896

Forutbetald torsdkring 60214 57995
Forutbetald kabel-TV 61105 61222
Forutbetald forvaltningsarvode 35679 68 500
Ovriga forutbet kostn och upplupna intikter 16 567 12 110
173 565 199 827

14
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Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réantesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 90-dagars 0,92% 2017-10-11 12 296 690 282 500
SBAB 90-dagars 0,95% 2017-10-30 6 485 000 80 000
SBAB 90-dagars 0,94% 2017-10-20 6 405 000 140 000
SBAB Bundet 1,51% 2019-01-17 12 108 789 300 000
SBAB 90-dagars 0,97% 2017-09-30 22 130 854 440 000
59 426 333 1242 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 58 183 833
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,06%
Amorteringar inom 5 ar berdknas uppga till 6212500
Om fem ar beréiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 51971333
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Ingdende virde 179 955 181619
Avsittning 0 0
Uttag -5723 -1 664
174 232 179 955

Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 18 425 11421
18 425 11421

Not17 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 107 416 118779
Personalens kéllskatt 44 701 28 624
Arbetsgivaravgifter 49 494 42915

201 611 190 318

15



KARLSHAMNSHUS 11

BRF Karlshamnshus 11 i Karlshamn

Org nr 736200-1773

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden
Upplupen semesterskuld
Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna réntekostnader
Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostn och férutbet intékter

I
Karlshamn _ -j‘/ ;z 2017

Per-Ola Mattsson

20 Wl
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Orchan Aslanov

(suppeant, ersatter ordinare ledamot)
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148 515 177 156
99 277 72 937
62217 116 221

202 861 193 500
80 812 56 062
11000 20 000
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0 836 557
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Brf Karlshamnshus 11, org.nr 736200-1773

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Karlshamnshus 11 fér &r 2016-09-01 - 2017-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 augusti 2017 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
féreningsvalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an foér en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller &sidosdttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sdadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Den féreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Karlshamnshus 11 for
2016-09-01 - 2017-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och Ovriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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